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Kinh giri:

PAI HOI PONG CO PONG

Céng ty ¢ phan Phat trién Dia 6c Sai Gon 5 bdo céo Dai hoi dong co dong
cong ty két qua san xuét kinh doanh nam 2021,2022, 2023,2024 va ké hoach sén Xuat
kinh doanh ndm 2025, cu thé nhu sau:

I. KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2021,2022,2023,2024:
1. Tinh hinh thue hién ké hoach sin xuat kinh doanh 2021,2022,2023,2024:

Pon vi tinh: Triéu déng.

1 . THU NHAP ,
ST TONG CHIPHI PAU | LOINHUAN BINH QUAN NOP NGAN
DOANH THU TU TRUOC THUE _ (trigu SACH
dong/ngudi/thang)
KE HOACH 113.965 115.000 6.242 DG Gl Qi the | AMIngYA A they
B quy dinh quy dinh
NAM _
2021 | THUCHIEN 14.115 9.491 -14.876 7,98 1.161
TY LE % 12,38 8,25 - = -
KE HOACH 31.340 12.500 7500 Bong v duthee | Dungva du theo
B quy dinh quy dinh
NAM _
2022 | THUCHIEN 31.334 8.172 -8.061 8,7 2.276
TY LE % 99,98 65,38 - - -
KE HOACH 9.730 12.500 -10.531 Doz s di theg | Eningeyas 01 hies
5 quy dinh quy dinh
NAM _
5023 | THUCHIEN 14.124 5.942 -9.452 8,9 1.423
TY LE % 1452 47,5 - - -
KE HOACH 147.164 46.000 0.694 Hong¥a dil then | Bring v3 ik theg
5 quy dinh quy dinh
NAM _
2024 | THUCHIEN 15.866 5.469 -5.305 9,25 0.948
TY LE % 10,78 11,89 - - -




Tir khi chuyén d6i sang cong ty ¢d phan cho dén nay, cong ty gip rat nhiéu kho
khan trong hoat dong san xuat kinh doanh. Toan b cic dw an cua cong ty theo
phuong 4n cb phén héa duge Uy ban nhén dan thanh phé phé duyét do vuéng mic
trong cong tac thim dinh gia dat, quyét toan chuyén thé kéo dai nén khong thé

trién khai thuc hién.

Viéc khong thé trién khai cic dy an sau khi chuyén thanh cong ty ¢b phan 1am
anh huéng 16n dén hiéu qua sir dung vén tai cong ty (trong d6 vén Nha nudc tai cong
ty 1a 362,154 ty ddng), tic dong dén doi séng vat chét, tinh thin ¢ dong, ngudi lao
dong tai cong ty.

Tu nam 2021 dén nay, do cong ty chua duoc phé duyét quyét toan phan vén
nha nude nén cong ty chua thyc hién ban giao gifta giai doan céng ty Nha nudc va
coéng ty co phan, khong thé cap nhat tén cong ty co phan vao cac Gidy chimg nhan
Quyén st dung d4t dé khai thac kinh doanh, str dung von, tai san theo Khoan 3, Pidu
2, Quyét dinh s6 6768/QD-UBND ngay 10/12/2015 ciia Uy ban nhan dan thanh phé:
“Céng ty c6 phan Pia éc Sai Gon 5 ¢6 trach nhiém ké thira moi quyén loi, nghia vu
phdp Iy ciia doanh nghiép 100% vén nha mede Cong ty TNHH mot thanh vién Xdy
dung Thuwong mai Sai Gon 5.” dan dén kéo theo nhidu hé lyy nhu:

- Doanh thu cdng ty sut gidgm manh do khong c6 san phim kinh doanh, cc dy
&n cua cong ty khong thé trién khai, khong khai thac hiéu qua tai san.

- Sau khi ¢6 phan héa, mdi ndm céng ty phai ganh chiu chi phi phan bé loi thé
kinh doanh va chi phi d4nh gia lai tai sidn, cong cu dung cu gan 10 ty dong.
Khoan chi phi nay khong ¢6 doanh thu phat sinh twong tng, do d6 lgi nhuén tai
cong ty c6 phan khong cé, anh huéng dén két qua hoat dong kinh doanh, anh hudng
dén viéc chi tra luong cho ngudi lao dong, cb tirc... tai cong ty cb phan.

- Loi nhuén, ndp ngén sich bi giam manh. Khéng duoc chia cb tic (tir 2016
dén nay).

Theo nhén dinh ctia Kiém toan Nha nudc Chuyén nganh 5 khi thyc hién kiém
toan quyét toan gi4 tri phin von nha nuéc tai thoi didm chuyén thanh céng ty c¢b phan
vao thang 01 nam 2020, Cong ty Sai Gon 5 “la doanh nghiép dia 6¢ hoat déng chinh
trong linh vuee kinh doanh bat déng san, sw chém tré trong viéc quyét todn gid tri von
nha nude tai thoi diém chuyén thé dén dén cdc du én khong duoc trién khai dé kinh
doanh do chiwa hoan thanh thii tuc phép Iy vé quyén sir dung dat, anh hiedng xdu dén
tinh hinh san xudt kinh doanh cia céng ty c6 phan, giém hiéu qud dau tw doi véi

phdn von nha nuwoc dau tu tai doanh nghiép.”



Ngoai ra, dai dich CoVid-19 nam 2021 va suy thoai kinh té da tac dong rat 16n
kéo dai 1én ca nén kinh té ndi chung va nganh kinh doanh b4t déng san néi riéng, vi
vay cong ty cling gap nhidu khé khin, nhidu don vi thué mat bang xin giam gia thué,
tra mat béng. ..Jam anh huong dén doanh thu don vi.

2. Vuéng mic vé thAm dinh gia dé xac dinh gia tri doanh nghiép:

T lac chinh thire chuyén thanh céng ty c¢d phan (01/09/2016) dén nay, gan 9
nam hoat dong, céc tai san, hang hoa, chi phi san xuét kinh doanh d& dang gia tri
quyén sir dung dAt cac du 4n nhu: Du 4n Binh Dang Plaza, Phude Long A — Sai Gon
5,... chua dugc cac So, Nganh co y kién tham muu trinh Uy ban nhan dén thanh phd
phé duyét. Tir ngay 14/04/2015 dén nay, Cong ty Sai Gon 5 dé c6 nhiéu van ban kién
nghi dén cac S& va ban nganh c6 lién quan sém c6 y kién tham muu thdo g& kho
khan, vudng mic vé tham dinh gi4 d2 hoan thanh cong tic quyét toan phan v6n nha
nude tai doanh nghiép c6 phan héa, ddng thoi sém 6n dinh tinh hinh san xuét kinh
doanh cua doanh nghi€p. Tuy nhién, vudng mic trén dén nay van chua dugc giai

quyét, cu thé:

- Dé hoan thanh chuyén doéi doanh nghiép 100% vén nha nude thanh coéng ty cé
phan, tir ngay 14/4/2015 dén 31/12/2024, Cong ty Sai Gon 5 di cé 15 cong vin dinh
kém cic chirng thw thim dinh gid trinh S¢ Tai nguyén va Méi truong (nay la So
Noéng nghiép va Moi truong )va 07 cong van gwi dén S¢ Tai chinh, 02 céng vin giki
S¢ Xy dung, cdc sé nganh dé duwoc tham dinh gid gid tri tai san, hang hda, nha dat,

phurong dn stk dung dat...

- Céng ty dd cé nhiéu vin ban bdo cdo, dé xuat trinh ldnh dao Uy ban nhdn dén
thanh phé théo g& vudng mdc, cho cong ty tiép tuc trién khai Dw dn Khu Thuong mai
Dich vu Cén hé Binh Péng tai Quéc 16 50, phwong 6 quédn 8 - la duw dn duy nhit dang
thuc hién dé dang. Thing 04/2024 tén cong ty cé phan di dwoc cdp nhdt vao gidy
Chitng nhdn quyén sir dung dat. Tuy nhién hién nay Gidy phép xdy dung giai doan 2
vén chua dwoc cdp do cde hé so lién quan dén viéc cap Gidy phép xdy dung Phan thdn
nhw diéu chinh tién do thuc hién dw dn theo Quyét dinh chd]v thudn dau tu; cap nhat
cdc chi tiéu quy hoach kién triic phit hop véi do dn quy hoach phén khu 1y 1é 1/2000
khu dédn cwe phweong 6 qudn 8 van chua duge cac S& nganh giai quyét theo chi dao cua
Thuong trye Uy ban nhan dan Thanh phé.

Ngay 30/11/2020, Chinh phti ban hanh Nghi dinh s6 140/2020/ND-CP vé sira
ddi, bd sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh 126/2017/NB-CP ngay 16/11/2017 ctia Chinh
pht vé chuyén doanh nghiép nha nudc va cong ty trach nhiém hitu han mét thanh
vién do doanh nghiép nha nuéc dau tu 100% vén diéu 16 thanh céng ty cb phan; Nghi



dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 ctia Chinh phu vé du tu von nha nudc vao
doanh nghiép va quan ly, st dung von, tai san tai doanh nghiép va Nghi dinh sd
32/2018/ND-CP ngay 08/03/2018 cita Chinh phu sira ddi, b sung mot s6 diéu cta
Nghi dinh 91/2015/ND-CP, ¢6 hiéu lyc tlir ngay 30/11/2020, co quy dinh vé phuong
an sir dung dat.

Ngay 12/05/2021, Bo Tai nguyén va Moi truong ban hanh Théng tu sb
03/2021/TT-BTNMT huéng dan ndi dung chi tiét phuong an st dung d4t khi ¢b phan
héa doanh nghiép Nha nudce; 13p va phé duyét phuong an sir dung dét dbi véi don vi
s nghiép cong 1ap thuc hién chuyén déi thanh cng ty cd phan, ¢6 hiéu lyc thi hanh
tlr ngay 28/06/2021. |

Ngay 07/10/2021, Cong ty da c6 van ban s6 63A/CV-SG5-KHDT giri S¢ Tai
nguyén va Moi truong vé Phuong 4n sir dung dAt ctia Cong ty cb phan Phat trién Dia
bc Sai Gon 5. Tuy nhién, dén nay van chua dugc cAp c6 tham quyén giai quyét.

3. Vuéng mic ve viéc diéu chinh von dieu 1€ cho phu hgp véi thue gop:

- Cong ty Cb phém Phat trién Dia dc Sai Gon 5 (Cong ty Sai Gon 5) 1a doanh
nghiép dugce chuyén d6i tu' Cong ty TNHH MTV Xay dung Thuong ma1 Sai Gon 5,
thudc Toéng Cong ty Dia 6¢ Sai Gon TNHH - MTV theo Quyét dinh s6 6768/QD-
UBND ngay 10/12/2015 cua Uy ban nhan dan Thanh phd. Cong ty da chinh thirc
chuyén dbi thanh cong ty ch phan ké tir ngay 01/09/2016 véi co chu vbn diéu 1¢ cia
Cong ty theo phuong an cb phan héa dugc duyét, didu chinh theo Quyét dinh
2327/QD-UBND ngay 10/05/2016 va Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép 1a
512.000.000.000 dong, bao gom:

+ Vén Nha nuéc: 510.855.000.000d. Chiém ti 1&: 99,78%/VDL.

+Vén cb dong khac: 1.145.000.000d (d3 gép du). Chiém ti 1&: 0,22%/VDL.
Tuy nhién, von thie gop (thoi diém bao c40) 364.099.406.056 ddng, bao gom:
+Vén nha nuée: 362.954.406.056 ddng, chiém ti 18 99,69% von thuc gop
+Vén cb dong khac: 1.145.000.000d. Chiém ti 1&: 0,31% von thyc gop.

Nhu vay, c¢6 sy chénh léch (thiéu) giita vbn diéu 1é ghi trén Gidy chimg nhén
dang ky doanh nghiép va vbn thuc gop tai Cong ty Diéu nay giy anh hudng 16n dén
co tirc cia c6 déng trong d6 cd cb déng 16n 1a Téng Cong ty Dia bc Sai Gon va cac
¢ dong khac.

Puogc sy huéng dan clia cdc co quan chirc ning c6 thAm quyén, theo cong vin sd
6247/SKHDT-DNKTTT&TN ngay 20/07/2021 cia So ké hoach va Pau tu c6 ndi
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dung :“ tham quyén quyét dinh viéc thay déi vén diéu 1é déi véi Cong ty c¢é phan la
Pai hji dong cé dong Cong ty “; va Péng thoi, diém d khodan 2 Diéu 44 Ludgt
quan ly, st dung vén nha nude dau tw vao san xudt, kinh doanh tai doanh nghiép
nam 2014 quy dinh Hoi dong thanh vién hodc Chi tich Cong ty quyét dinh sau khi co
quan dai dién chu so hitu phé duyét vé cde néi dung sau ddy: “ Gép von, ting, giam
vén gop, chuyén nhwong vén déu tw cia doanh nghiép dau tw tai cong ty ¢ phan,
cong ty trdch nhiém hitu han hai thanh vién tro lén.”

Nhu vy, viéc diéu chinh vbn diéu 18 cong ty phi hop véi vbn thuc gop theo quy
dinh phap luat phai dugc tién hanh biéu quyét tai Dai hoi dong c6 dong Cong ty Sai
Gon 5. Va viée dang ky didu chinh vén diéu 1¢ dugc thuc hién tai S& Tai chinh theo
quy dinh cta phap lu4t hién hanh.

II. TINH HINH THU'C HIEN PAU TU CAC DU AN:
1. Du 4n Khu Thwong mai Binh Dang Qubc 1§ 50, phuwong 6, quén 8:

Hién nay, Cong ty Sai Gon 5 dang trién khai Dy an Khu Thuong mai Dich vu
Cin hd Binh Dang tai Quéc 16 50, phudng 6 quan 8. Khu dét dy an di duge Sé& Tai
nguyén va Méi trudng cip Gidy chimg nhan Quyén st dung dat quyén sé hitu nha &
tai tai san khac gén lién voi dat sb BK 380109, vao sb cap gidy chimg nhan CT15866
cho Cong ty TNHH MTV X4y dung Thuong mai Sai Gon 5, v6i muc dich sir dung la
dAt & d6 thi (xdy dung chung cu két hop thwong mai), thoi han sir dung dat 1au dai.

Du 4n di duoc S& xay dung cép Gidy phép xdy dung s6 22/GPXD ngiy
30/01/2018 giai doan 1 (phn ngdm). V& tién do thi cong, cong trinh da hoan tat cong
tac thi cong san ting trét (theo ndi dung gidy phép duoc cép) tir thang 7 ndm 2019.
Hién cong trinh dang ch& cp gidy phép xay dung phan than dé tiép tuc trién khai.

Dé thyc hién thi tuc cip phép xay dung giai doan 2 (phan thén), theo y kién
ctia SO Xay dung, khu dét phai duoc Sé Tai nguyén va Mai truong (nay 1a S& Nong
nghiép va Moi truong) cap nhat bién dong tén don vi st dung dét 1a cong ty cb phan
trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dt.

Coéng ty da dau tu hon 250 ty dong vao du 4n (bao gdm tién nhan chuyén
nhugng quyén sir dung dét, chi phi thi cong xay dung, tu van, 13i vay ngén hang...).
Do d6, viéc trién khai x4y dung dé dua san phém ra kinh doanh, nhim thu hdi vén diu
t 13 vo cing cép bach. Hién nay, cong ty phai tra 14 vay hang thang 1 gan 1 ti dong,
tinh dn 31/12/2024 1ai vay ngan hang cho duy 4n 14 50,377 ti dong.

Tlr ndm 2018 dén nay, Cong ty Sai Gon 5 da c6 nhidu vin ban kién nghi Uy ban
nhan dan thanh phd va cac s&, ban nganh thio g6 kho khin, vudng mic vé cong tac
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tham dinh gia trj tai san, hang hoa (nha, dét) tai cac du 4n ma Céng ty da duoc Uy ban
nhan déan thanh phd phé duyét trong phuong 4n c6 phan.

Ngay 27/05/2021, Uy ban nhén dan thanh phd Théng bio sb 432/TB-VP Két
ludin ciia Chii tich Uy ban nhdn ddn Thanh pho Nguyén Thanh Phong vé tinh hinh hoat
ddng san xudt kinh doanh va gidi quyét céc khé khdn, vieong mdc ciia Cong ty ¢ phan
Phdt trién Dia éc Sai Gon 5 lién quan dén Du én Khu Thuong mai Dich vu Can ho
Binh Béng tai Quéc 16 50, Qudn 8:

"2. Dé gidi quyét cde khé khan ciia Cong ty cé phan Phat trién Pia ¢ Sai Gon 5
va tranh thiét hai von Nha nude, giao S¢ Tai nguyén va Méi truong khan truong gidi
quyét viéc cdp nhat bién dong tén don vi sir dung dat I cong ty co phc”in Phdt trién Dia
dc Sai Gon 5 trén Gidy chimg nhdn Quyén sir dung dat, quyén sé hiktu nha & va tai san
khdc gén lién véi dat s6 CT15866 ngay 16 thing 12 ndm 2014 do So Tai nguyén va
Mbi truong cdp cho Céng ty TNHH Mot thanh vién Xay dung Thwong mai Sai Gon 5
déi véi khu dat ciia Dy én Khu T hwong mai Dich vu Can ho Binh Dadng tai Qué'c 16 50,
Qudn 8 do Céng ty c¢é phan Phdt trién Dia éc Sai Gon 5 lam chii dau tu.".

Ngay 01/06/2023, Uy ban nhan dan thanh phd ¢6 Thong bao s6 411/TB-VP Két
ludin ciia Phé chii tich Uy ban nhdn ddn Thanh phé Biii Xudn Cuong tai cude hop nghe
béo cdo vé cdc kién nghi lién quan Céng ty Cé phan phdt trién Pia 6¢ Sai Gon 5:

“3. ...dé nghi S6 Tai nguyén va Moi trieong khan truong xem xét gidi quyét kién
nghi ciia Tong Céng ty Dia éc Sai Gon lién quan D dn Khu thirong mai dich vu Cin
hé Binh Ddng tai Quéc 16 50, phuong 6, qudn 8 néu tai vin bdan sé 257/HDTV-TCKT
ngay 21 thdng 4 nidm 2023 va theo két ludn, chi dao ciia Chii tich Uy ban nhdn ddn
Thénh phé tai Théng bédo sé 432/TB-VP néu trén va bdo cdo két qua cho Uy ban nhdn
ddn Thanh phé chdm nhdt ngay 15 théng 6 ndm 2023, khong dé cham tré, lam anh
hwéng hodc giam hiéu qud von dau t cia doanh nghiép.” .

Thuyec hién chi dao cta Uy ban nhan dan thanh phé, cong ty da c6 van ban giri S&
Tai nguyén va M6i trudong (nay 1a S& Néng nghiép va Mbi truong) dé nghi xem xét,
giai quyét.Ngay 14/03/2024 Vin phong ding ky dat dai thanh phd d4 tiép nhan ho so
cap nhét bién dong tén Céng ty trén Gidy ching nhan Quyén sir dung dat ciia du an.
Théng 06/2024 tén cong cb phan di duoc cdp nhét vao Gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

Theo y kién ctia S& X4y dung, dé cép Gidy phép xay dung Giai doan 2, chii dau
tur phai hoan tAt 02 ndi dung nhu sau: i) lién hé S& Ké hoach va Pau tu (nay la S Tai
chinh) diéu chinh tién d6 thyc hién du 4n theo Quyét dinh chip thuan dau tu dy 4n; ii)
dugc Uy ban nhan dan quéan 8 cdp nhat cac chi tiéu quy hoach kién trac pht hop véi do
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4n quy hoach phéan khu ty 18 1/2000 khu dan cu phuong 6 quan 8.

Ngay 30/10/2024, Van phong Uy ban nhén dén Thanh phd ban hanh Thong béo
két luan sb 1046/TB-VP vé thao g& kho khan vudng mic lién quan dén Du 4n Binh
Ping, v6i ndi dung chi dao ctia Pho Chu tich UBNDTP Bui Xuan Cuong cu thé nhu
sau:

“1. Giao Sé Quy hoach Kién triic chii tri, pho”’i hop vJi Uy ban nhdn ddn qudn 8
khan trwong ra sodt dé an quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000... trinh Uy ban nhdn ddn
Thémh phé truée ngay 10/11/2024.

2. Giao Sé Ké hoach va Dau tur khén triong ra sodt, tham muu dé xudt gia han
tién do thuc hién dau tw dw dn... trinh Uy ban nhdn dan Thanh phé truée ngay
10/11/2024.”

Ngay 18/11/2024, Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd tiép tuc c6 van ban sd
14330/VP-DA v& didu chinh du an ddu tu Dy an Khu Thuong mai Dich vu Can ho
Binh Dang tai Quéc 16 50, phudng 6 quén 8. Theo d6, Ph6 Chu tich Uy ban nhan dan
Thanh phé Buii Xuan Cudng chi dao:

“1. Giao S¢ Xdy dung, S¢ Tai nguyén va Moi truong, B¢ Tw lénh Thanh phé va
Uy ban nhdan ddan-Qudn 8 khan trwong xem xét, cO Y kién doi voi cdc ndi dung lién
quan dy an theo dé nghi ciia S6 K& hoach va Dau tu tai Cong vin 56 12464/SKHDT-
KTPN ngay 13 thang 9 nam 2024 va Céng van s6 15023/SKHDT-KTPN ngay 30
théng 10 nam 2024, giri So K& hoach va Péu tu truée ngay 30 thang 11 nam 2024.

2. Giao 8¢ Ké hoach va Pau tw dén déc cdc don vi ¢6 ¥ kién; t6ng hop, tham
dinh, tham muu, dé xudat vé gia han tién do thuc hién dau tw dw dn Khu thwong mai
dich vu, cdin h¢ Binh Bdng, Phuong 6, Qudn 8 do Coéng ty Cé phdn Phat trién dia oc
Sai Gon 5 lam Chii dau tw theo ding quy dinh, trinh Uy ban nhdn ddn Thanh phé',
trude ngay 10 thang 12 nam 2024

Ngdy 09/01/2025, Uy ban nhan dan thanh phd tiép tuc co Phiéu chuyén sb
176/PC-VP: “Vin phong Uy ban nhan dén thanh phd chuyén dén S& Ké hoach va Pau
tu, S& Xay dung, S& Quy hoach Kién tric, Uy ban nhan dén quén 8 dé céc co quan
khén trong c6 bdo céo d& xuét, trinh Uy ban nhan dén thanh phd xem xét theo y kién
chi dao tai cc van ban néu trén.”

Ngay 02/4/2025, Vén phong Uy ban nhéan dan thanh phd tiép tuc c6 van ban sd
4622/VP-DT veé thdo g& kho khin vudng méc lién quan dén du 4n Khu Thuong mai
Dich vu Cin hd Binh Déng tai Qudc 16 50, phudng 6 quéin 8. Theo d6, Phé Chu tich
Uy ban nhan dan Thanh phd Bui Xuan Cudng chi dao nhu sau: “Giao So Xdy dung va
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S6 Tai chinh bdo cdo két qud thuc hién chi dao ciia Uy ban nhdn ddn thanh phé tai
Théng bdo sé 1046/TB-VP ngay 30/10/2024 va coéng vin s6 14330/VP-DA ngay
18/11/2024... trude ngay 15/4/2025.”

Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd tiép tuc ¢ vin ban sb 8228/VP-DT ngay
02/06/2025 vé dén du an Khu Thuong mai Dich vu Can hé Binh Pang tai Quéc 16 50,
phuong 6 quan 8. Tai van ban c¢6 ndi dung chi dao” Giao So Xdy dung va S¢ Tai chinh
bdo cdo két qua thuc hién chi dao ciia Uy ban nhan dan thanh phé tai Théng bdo s6
1046/TB-VP ngay 30/10/2024 va céng vin s6 14330/VP-DA ngay 18/11/2024... trude
ngay 10/06/2025.”

Tuy nhién dén nay, hd so lién quan dén viéc cap Gidy phép xay dung Phén than
Du 4n Binh Ding van chua dugc cdc So nganh giai quyét theo chi dao ctia Thudng
truc Uy ban nhan dan Thanh phd.

Céng ty di dau tu hon 260 ty ddng vao dy 4n (bao gdm tién nhén chuyén
nhuong quyén st dung dat, chi phi thi cong xay dung, tu van, 13i vay ngan hang...).
Do d6, viéc trién khai x4y dung dé dua sén phém ra kinh doanh, nham thu hdi vén dau
tu 1 vb ciing cap bach. Hién nay, cong ty phai tra 13i vay hang thang 1 gin 1 ti ddng,
tinh ¢én 31/12/2024 13i vay ngan hang cho dy 4n 13 50,377 ti dong.

2. Dy 4n Phuée Long A, thanh phé Thi Pirc:

Cong ty Sai Gon 5 da thuc hién thd tuc xin chp thuin dau tu tai S& Xay dung.
Phéi hop véi don vi tu van trién khai thiét ké co s&, 14p du 4n dau tu va cac cong
viéc chuén bj thu tuc dau tu tiép theo. Cong ty da lién hé va c6 cong van gui So Xay
dung va S& Tai nguyén va Moi truong (nay la S& Nong nghiép va Moi truong) bdo
céo tinh hinh trién khai dy 4n dé du 4n sém duogc phé duyét va trién khai. Tuy nhién,
theo S& Nong nghiép va Moéi trudng du 4n van dang cho B6 Tai nguyén va Méi
trudng huéng dan thuc hién 1ap phuong an sir dung dit khi cb phan hoa. Luat dau tu
s6 61/2020/QH14 c6 hidu Iyc tir ngay 01/01/2021 dwoc Quéc héi théng qua c6 quy
dinh vé ndi dung chip thuén dau tu va chép thun chu truong dau tu dang chd Chinh
phti ban hanh Nghi dinh huéng dan chi tiét thue hién.

Ngay 12/05/2021, B6 Tai nguyén va Mbi truong ban hanh Théng tu sb
03/2021/TT-BTNMT huéng dan néi dung chi tiét phwong an sir dung dat khi c6 phan
héa doanh nghiép Nha nuéc; 1ap va phé duyét phuong an st dung dat doi véi don vi
su nghiép coéng 1ap thuc hién chuyén dbi thanh céng ty c¢b phén, ¢ hiéu luc thi hanh
tr ngay 28/06/2021.



Céng ty da c6 vin ban s6 63A/CV-SG5-KHDT gtii S& Tai nguyén va Moi
trudong vé Phuong 4n st dung dAt ctia Cong ty cb phan Phat trién Dia bc Sai Gon 5.

Hién nay, du an da dugc Sé Quy hoach — Kién trac chép thuan diéu chinh quy
hoach téng mit bang — phuong 4n kién trac cong trinh va d3 dugc thidm duyét thiét
ké v& phong chay va chita chay.

Duy 4n d& dugc phé duyét ké hoach st dung dAt ndm 2024 cta thanh phd Thu
Dirc theo Quyét dinh sb 2214/QD-UBND ngdy 19 thang 06 nim 2024 cia UBND
Thanh phé.

3. Dv 4n tai dia chi s6 04 Lwong Thé Vinh, quian Tan Phua:

Ngay 26/12/2016, Téng Cong ty da ky Hop dong chuyén nhugng QSDD cho
Céng ty Sai Gon 5 (véi gid tri 124 ty). Téng Cong ty di hoan tat viéc ndp tién sir
dung dAt va gia tri cong trinh xdy dung trén dat theo Hoi dong thdm dinh gia
Tp.HCM tai Quyét dinh sb 6755/QD-UBND ngay 26/12/2016 ciia Uy ban nhan déan
thanh phé.

Thuc hién chi dao ctia Hoi dong thanh vién Téng Céng ty, Cong ty Sai Gon 5
da ky c4c bién ban ghi nhé v& viéc Hop tac déu tu véi cac Cong ty Co phan Dia bc
Tan Binh va Céng ty C6 phan Dia éc 10. Song song d6, Céng ty ciling di cling v6i
don vi tu van trién khai thiét k& co sé va lap dv an dau tu cho dy 4n. Hién nay, d3
dugc S& Quy hoach Kién trac phé duyét Téng mit bing du an.

Ngay 12/5/2017 S& Tai chinh thanh phd da c6 céng van sb 3724/STC-BVG vé
viéc tam dirng thuc hién viéc x4c nhén lién quan dén vin dé ban tai san trén dat,
chuyén nhuong quyén sir dung dit theo Quyét dinh sé 09/2007/QB-TTg ctia Thu
tudng Chinh phu.

Do khu dit nim trong cac mat béng Rach U Cay, theo két luan diéu tra cia co
quan chtre ning, két qua dinh gia cia Hoi dong dinh gia trong t6 tung hinh sy thi gia
tri khu dét tai thoi diém Téng Coéng ty chuyén nhuong cho Céng ty Sai Gon 5 vao
ngay 16/12/2016 khong c6 su chénh 1éch.

Theo ndi dung B4o céo ctia Thanh tra thanh phd tai van ban sé 44/BC-TTTP-
P7 ngay 20/01/2025 vé Tién d6 thuc hién cac chi dao ctia UBND thanh phé dbi véi
mét s mit bing nha, dét ctia Téng cong ty Pia 6¢ Sai Gon ~TNHH mdt thanh vién,
c6 kién nghi xudt phuong 4n xir Iy cdc mit bang nha, dat trong d6 cé mat bang nha
dat s6 04 Lwong Thé Vinh, phuong Tan Théi Hoa, quan Tan Pha.

N\, 2= gy



Hién nay cong ty Sai Gon 5 kién nghi Tdng Cong ty xin y kién chip thuan
UBNDTP :

- Chi dao cic s¢ nganh lién quan sém hoan tat thii tuc phap ly va cdp Gidy
chimg nhan quyén sir dung dét cho Téng Cong ty.

- Chép thuan cho Téng Céng ty duoc tiép tuc thuc hién Hop dong sé
20/HDCNQSDD/2016 ngay 26/12/2016 vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dét
khu d4t 04 Luong Thé Vinh, phuong Tan Théi Hoa, quan Tan Phu, Tp.HCM giita
Tong Cong ty Dia 6c Sai Gon TNHH MTV va Céng ty Cb phan Phat trién Dia ¢ Sai
Gon 5.

- Chi dao céc s& nganh lién quan hd trg Céng ty Sai Gon 5, tao diéu kién cho
don vi trién khai thuc hién dy an theo quy dinh.

4. Dr 4n 260 Tran Nio, phuong Binh An, thanh ph6 Thi Pire (dw 4n diéu
chinh theo Quy hoach 1/2000 dwgc duyét theo Quyét dinh 3634/QD-UBND ngay
11/07/2017):

Uy ban nhén dén thanh phé Thu Puc da cép nhét quy hoach khu dét vao quy
hoach diéu chinh QH 1/2000 theo Quyét dinh sé 3634/QD-UBND ngay 11/07/2017
ciia Uy ban nhan' dan thanh phé Hb chi Minh tai phuong Binh An — phudng Binh
Khénh — phuong An Phu, quén 2 nay 1a thanh phé Thu Dic.

Ngay 07/05/2019, Uy ban nhan dan quén 2 nay 13 thanh phé Thu Btc ¢6 cong
van sb 1552/UBND-QLDBT v/v Y kién vé diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét tylé
1/500 dy dén nha ¢ 5,0977ha, phuong Binh An, qudn 2, do Céng ty cé phan Phdt trién
Dia 6c Sai Gon 5 1am chii ddu t, do du 4n ndm trong khu vuc dang cho céac co quan
c6 thAm quyén ra so4t nén Uy ban nhén dén thanh phd Thi Pirc chua 6 co s& xem
xét viéc Cong ty d& nghj diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cua du é4n.

Hién tai, Céng ty phdi hop ciing don vi tu vin tiép tuc deo bam Uy ban nhan
dan thanh phé Thi Dic dé dugc huéng din thuc hién cac thu tuc tiép theo.

Ngay 12/05/2021, B Tai nguyén va Mdi trudng ban hanh Théng tu sb
03/2021/TT-BTNMT huéng dan ndi dung chi tiét phirong én st dung dt khi ¢ phan
hoéa doanh nghiép Nha nudc; 1ap va phé duyét phuong an st dung dét déi véi don vi
su nghiép cong 1ap thuc hién chuyén dbi thanh cong ty cb phan, c6 hiéu lyc thi hanh
tir ngay 28/06/2021.

Cong ty dd c6 vin ban s6 63A/CV-SG5-KHDT guri S& Tai nguyén va Moi
truong vé Phuong an st dung dat ctia Cong ty cd phan Phat trién Dia éc Sai Gon 5.
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III. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025:

1. Chi tidu ké hoach san xuat kinh doanh niim 2025:
Don vi tinh: Triéu déng

CHI TIEU
Doanh thu 149.354
Le¢i nhuén truéc thué 5.847
Chi phi du tw 62.000
(rfrl.l;él:ll;?glg:g/ln;l;g) Piing va da theo quy dinh
Nop ngan sach Nha nwdc Pung va di theo quy dinh

Doanh thu chu yéu tir viéc chuyén nhuong 2 ting thuong mai (ting 1,2) ctia du
an Khu thuong mai dich vu can ho Binh Pang va tir hoat dong cho thué kho bdi, nha,
Kinh doanh TTTTGT, va doanh thu khac.

2. Phwong hwéong thwe hién:
Trudce nhitng thach thire, khoé khan thuc té xay ra, dé c6 thé hoan thanh céc chi
tiéu ké hoach ndm 2025 cong ty thuc hién cdc bién phap cu thé nhu sau:

- P6i voi du 4n Binh Piang cong ty tiép tuc lién hé UBNDTP, cac S& ban
nganh dé xuc tién cong tac cip phép Giai doan 2 phéan than du an. Ngoai ra trién khai
thuc hién céc cong tac chuén bi tai khoi dong du 4n nhu: 14p lai téng du toan, tinh
toan hiéu qué dy 4n, x4y dung phuong 4n day nhanh tién dé thi cong....

- Du 4n s6 04 Luwong Thé Vinh, Cong ty Sai Gon 5 tiép tuc theo ddi, dé xuat
Téng Cong ty kién nghi Uy ban nhan dén thanh phé c¢é y kién chi dao dé cong ty tiép
tuc duoc trién khai thuc hién du 4n.

- Dy 4n Phuéc Long A — thanh phd Thu Buc: hoan chinh tha tuc hd so phap
ly vé dat dé thuc hién nhitng thu tuc dau tu tiép theo.

- Dy 4n tai 260 Tran N&o — thanh phé Thu Buc: tich cuc cung don vi tu van
lien hé¢ Uy ban nhén dan thanh phé Tha Ptc va Uy ban nhan dan thanh phd sém
hoan thanh hé so phap 1y khu dat, phé duyét Téng mat bang, chip thusn chu truong
dau tu,... tai dy 4n khu Thuong mai va nha & tai Phuong Binh An thanh phé Thi DPuc
(khu dat 3.901,2 m2 duong Tran Nio) 1am tién d& cho hoat dong kinh doanh nhiing
nam tiép theo.

- Tiép tuc theo ddi cAp nhat huéng dan vé lap phuong 4n sir dung dat tit ca
1§hu dat trong phuong an ¢ phan hoa da dugc Uy ban nhan din thanh phd phé duyét
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dé thuc hién cac thu tuc dau tu tiép theo.

- Tap trung va thudng xuyén cap nhat cac van ban phap luat hién hanh dé lién
hé cac S, Nganh dé kién nghi thdo g& cac kho khan vé tha tuc hd so phép 1y cac du
an.

- Tap trung thu héi céng no.

- Tiép tuc lién hé cac S& nganh c6 lién quan dé xir 1y, thao g& cac khé khin
vudng méc trong thim dinh gia tai san 1a chi phi d& dang, thanh phdm, hang t6n kho
1a nha, dat sém quyét toan chuyén thé nha nudc theo quy dinh.

Noi nhén: o\ )
- Nhu trén; S\PHO TONG GEAM BC
- HbQT; Ban TGD, Tr.BKS, P.KHDT, VP; .
- Luu. ' o /(/ E
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