TONG CONG TY PIA OC SAI GON CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TNHH MQT THANH VIEN Péc lap - Tu do - Hanh phic
CONG TY CO PHAN
PHAT TRIEN DJA OC SAI GON 5
sé: 14 /SG5-HPQT TP. HO Chi Minh, ngay 20 thang 6 ndm 2025

PHIEU LAY Y KIEN cO PONG BANG VAN BAN

Vé viéc thong qua ndi dung to trinh ciia Hoi dong qudn tri trinh Dai hji dong co

dong Cong ty Co phén Pht trién Dja bc Sai Gon 5 vé vige didu chinh tong miec
ddu tw dw an Khu Thwong mai dich vu cdn h¢ Binh Dang

Kinh giri: C0 dong Cong ty C5 phin Phat trién Dia 6c Sai Gon 5

I. Thong tin vé doanh nghiép:
1. Tén doanh nghiép: Cong ty C phan Phét trién Dia bc Sai Gon 5 (Céng ty Sai Gon 3)
>, Dia chi: 2A, Ly Thuong Kiét, phuong 12 quan 5, thanh phd Hd Chi Minh
3. Giy chimg nhan dang ky kinh doanh: sb 0301260770 do S& K& hoach va Dau tu thanh
phd Hb Chi Minh cAp.

.

II. Muc dich ldy ¥ kién ¢ dong bing vin ban: / ;‘\/%/
Dai hoi dong cd dong Cong ty C phin Phét trién Dia §c Sai Gon 5 tién hanh lay ¥ kién cﬁ/ é‘:}/_'ﬁf%m
dong bing van ban dé thong qua ndi dung TO winh s6 13/TT-SG5-HDQT ngay 11/6/2025 ctia Hopx Pl
ddng quan tri trinh Dai hoi ddng cb dong Cong ty Cb phin Phat trien Dia 4c Sai Gon 5 vé vié_é\&.\fiﬁ
didu chinh tong mirc dau tu dy 4n Khu Thuong mai dich vy can h¢ Binh Dang. \if“\s’é

I11. N§i dung can lay ¥ kién cb dong bing vin ban:
Théng qua T trinh s 13/TT-SG5-HPQT ngay 11/6/2025 ctia Hoi ddng quén tri trinh Dai

hoi ddng c6 dong Cong ty Cb phan Phat trién Dia &c Sii Gon 5 vé viée diéu chinh tdng mirc dau
tu du 4an Khu Thuong mai dich vy can ho Binh Dang.
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S6 lwong cb phan s& hirw/ dal dIBN: v cb phan
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S6 luong phiéu bicu quyét: ................................................... phiéu.



V.

VL

Phwong an biéu quyét ciia co dong:
a. V2 viéc diéu chinh tong mirc dAu tw du 4n Khu Thwong mai dich vu cin h Binh
Pang: Cd dong lua chon 1 trong 3 phuong an

1. bongy O
2. Khong dongy O

3. Khong c6 ¥ kién

b. V& viéc Thong qua dy thao Nghi quyét ctia Dai hoi ddng c6 dong vé vige diéu chinh
tong mirc dau tu dy An Khu Thuong mai dich vy ciin h) Binh Dang : Cb dong lua chon
1 trong 3 phuong an

1. Pongy O
2. Khéng dong y O
3. Khong co ¥ kién O

Cach biéu quyét Phiéu lay ¥ kién bing van ban:

- CH dong bicu quyét bang cach danh dAu (X) vao 01 trong 03 6 & muc V.a néu trén.

- CH dong bicu quyét bang cach danh dAu (X) vao 01 trong 03 6 & muc V.b néu trén.

- Phibu lay y kién d3 dugc tra 10 s& bi xem 1a khong hop 1¢ trong cac truong hop sau:
+ Panh diu (X) tr 2 phuong an bidu quyét trong 1 myc tré 1én.
+ Khong c6 ho tén cua cb ddng; khong co chit ky cia cb dong
+ Phong bi da bi m ra truée khi kiém phiéu.

+ Cong ty nhan duge phong bi sau thoi gian quy dinh — theo dAu cong van dén cua Cong ()

ty.
+ Phiéu 14y y kién bi tay, x0a, danh ddu thém ky hidu khong ding quy dinh.

_ Truong hop thay dbi ¥ kién bieu quyét, cb dong phai gach bé dé ngang lén cot da danh dau,
ky tén ngay bén trén chd gach bo d6 va chon dau (X) vao 6 bidu quyét khac.

- Trudng hop c6 dong khong bidu quyét ca ¢ 02 muc hodc chi bidu quyét 1 muc nhung cd
dong van ky tén, ghi rd ho tén vao Phiéu 14y ¥ kién thi phiéu d6 dugc xem la biéu quyét

“Khong c6 y kién” & muc khong danh dau bidu quyét.

_ Cb dong/ngudi dai dién hop phap cta cb dong phai ky tén, ghi 13 ho tén trén Phiéu iy ¥
Kién dé dam béo tinh hop 1&. Trudng hop ¢6 dong thuc hién vice tra 101 Phiéu 14y ¥ kién thong
qua c4 nhan dugc uy quyén thi c6 dong duge uy quyén phai giri kém van ban uy quyén vé

I4

Cong ty kém theo Phicu lay y kién da dugc bicu quyét.




VIL  Thoi han giri Phiéu lay ¥ kién bing vin ban da dwgc biéu quyét:
Phiéu lay ¥ kién da dugc bieu quyét phai dugc giri trong phong bi dan kin (Cong ty co
guei kem theo Phiéu ldy ¥ kién) va gui ve:

Cong ty C phan Phat trién Dia 6¢ Sai Gon 5

Diachi:  2A, Ly Thuong Kiét, phudng 12 quén 5, thanh phé Hb Chi Minh

Thoi han: Trude 10 gio 00, ngay 02/7/2025 (thir ba)

B0 phan tiép nhan: Ba Nguyén Thi L& Quyén — Pho Chéanh Vin phong Cong ty

Bow o

Quy cb déng vui long guri Phibu l4y ¥ kién da duoc bieu quyét vé Cong ty dung dia chi, ding
thori gian quy dinh néu trén. Truong hop Quy cb dong khong giri Phiéu 14y y kién vé Cong ty Sai
Gon 5 hodc gui v& nhung khong ding thoi gian quy dinh thi xem nhu cb dong khong tham gia
biéu guyét.

Tréan trong.
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G Ghi Hing Phut

Tai liéu dinh kém:

1. To trinh\ ngc‘z)i sé 13/TT-SG5-HDQT ngay 11/6/2025 ciia Hoi déng quan tri Cong ty Sai Gon 5 trinh
Pai hoi dong co dong Cong ty Sai Gon 5.

2 Du thdo Nehi quyét cua Dai hoi ddng cd dong Cong ty Sai gon 5 vé viéc diéu chinh téng mirc dau

tw dye én Khu Thwong mai dich vu can ho Binh Pang



/

TONG CONG TY BIA OC SAI GON -TNHH MTV CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN Péc lap - Tw do - Hanh phiic
PIA OC SAI GON 5 ‘
ok Tp.H6 Chi Minh, ngay 11 thdng 6 nam 2025

S6: 13/TT-SG5-HPQT

TO TRINH
Vv diéu chinh dw dn didu tw tai Quyét dinh so 09/QP-SG5-HDQT ngay 05/05/2017
ciia dw an Khu Thwong mai dich vu - cdn ho Binh Ding
va phwong dn hop tic dau tw, kinh doanh dy dn,

Kinh giri: PAI HOI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PITA OC SAI GON 5

Kinh thua céc cb déng Cong ty,

- C#n ct Diéu 18 cong ty cb phan: Dai hoi dong cb dong quyét dinh dau tu dy
4n c6 gié tri bang hodc 16n hon 35% tng gia tri ti sin dugc ghi trong bo
céo tai chinh gan nhét clia cong ty;
- Can ctr béo céo cua Tong giam ddc ngay 18/03/2025 vé diéu chinh du 4n
dau tu Khu thuong mai dich vu - cian h Binh DPing va phuong 4n hgp tic
dau tu, kinh doanh du 4n; _—
- Bién ban hop HPQT mé rong ngay 11/6/2025 vé thdng nhit théng qua cb /(/ il
d6ng bang hinh thirc 13y y kién bang vin ban; é NG B
- Nghi quyét s6 03 /NQ-SG5-HPQT ngay 16/04/2025 ctia Hoi ddng quan tri|*

Cong ty.

Hoi ddng quén tri Cong ty xin bao cdo tai Dai hoi déng cd déng va cac cd dong
vé diéu chinh du 4n dau tu Khu Thuong mai dich vu - cin ho Binh Ding va phuong
an hop tac dau tu. kinh doanh duy an nhu sau:

1. Piéu chinh di 4n dau tw du 4n :
1.1 Ly do diéu chinh :

Du 4n d& dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 09/QP-SG5-HPQT ngay
5/5/2017. Cong trinh Khu thuvong mai dich vu - can h¢ Binh Dang da dugc
trién khai thi c6ng xong phin ngdm theo Gidy phép xay dung s6 22/GPXD do
S& Xay dung cap ngay 30/01/2018 va ngung thi cong tlr thang 07/2019 cho dén
nay.



Can ctr Luat X4y dung 2020, Nghj dinh s6 175/2024/ND-CP ctia Chinh
phii vé Quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phap thi hanh Lut Xay dung vé
quan ly hoat dong xay dung.

1.2 Tong mikc dau tw :

DVT : dong
Quyét dinh 09/QD- | _, N
SGS/HPTV T"“dgi g:‘i;g:;l“ ar Ghi chi
Ngay 5/5/2017
Téng mirc dau tw 579,958,979,340 | 850,548,494,300

) Phat sinh 41,4 ti

Chi phi dat 107,762,882,506 132,338,347,065 phai tra cho Tong

cong ty theo ]aén an
Tang do yéu td
truot gid va thay

Chi phi x4y dung va thiét bi

375,584,672,860

539,429,557,008

dbi chung loai vat
liéu hoan thi¢n, noi
that theo hudng cao

cép hon
Chi phi QLDA, Tu vén,
Chi phi khéc 53,684,506,080 54.232.858.645
N s Tinh dén thang
Chi phi 18i vay ngan han 53,901,904,119 09/2025
Theo Thong tu s6
11/2021/TT-BXD,
Chi phi du phong 42,926,917,894 70,645,827,463 Thong tu s6
12/2021/TT-BXD
ngay 31/08/2021

1.3 Doanh thu du kién :
- Phuong &n kinh doanh :
+ Bén hoic cho thué 5 ting thuong mai.
+ Céc cn ho chung cu : Ky hop dong mua ban khi du diéu kién kinh doanh

theo quy dinh phap luét.

- Téng doanh thu dy kién:

+ DT can hd

+ DT thuong mai

1,165 ty

: 803 ty (v6i gid ban 42,3 triéu ddng/m?2 da bao

gbm VAT)
: 362 ty (gi4 ban 46,2 triéu ddng/m2 da bao
gém VAT)

1.4 Higu qua dau tw du dn :

- Dam bao suét thu hdi vén ndi bd IRR : tdi thiéu 10%



1.5 Tién dp thuc hi¢n du dn :

- Giai doan chuén bj diu tw : hoan thanh (05/2017).

- Giai doan thuc hién dw an
+ D4 thi cong xong dén san ting 1 (tAng trét): Tir 2/2018 dén 7/2019.
+ Giai doan dirng chd cip phép giai doan 2: Tir 8/2019 du kién dén 9/2025.
+ Thi céng phan than va hoan thién (Giai doan 2): Dy kién 24 thang, tir
10/2025 dén 10/2027.

- Giai doan khai thac sir dung : tir thang 11/2027.

2. V& hop tac diu tw, kinh doanh theo hinh thirc gép von diu tu phan chia
loi ich theo ty 1€ gop von:
2.1 Tinh hinh tai chinh Cong ty Sai Gon 5:

Hién nay cong ty Sai Gon 5 dang 14m vao tinh trang mat thanh khoan, khong c6
dong tién de tra luong cho nguoi lao dong va tra ng ngén hang, ng ngan hang tr&
thanh no x4u, c6 kha ning pha san, din dén mit vbén nha nudc tai doanh nghiép.
Ngoai ra, theo ban an va quyet dinh thi hanh 4n cua co quan co6 tham quyen cong ty
Sai Gon 5 phai tra cho Téng cong ty Dia ¢ Sai Gon s tién sir dung dat cua khu dat
xdy dyng cong trinh Binh Pang 12 41,4 ti ddng. Bén canh d6, cong ty Sai Gon 5 dang
bi phong téa hoa don — phong toa tai khoan. Do ng thué (tién str dung dat du 4n tai
phudng Binh An thanh phd Thii Pirc) s6 tién 20,3 ty déng.

]:)e trién kha17 thuc hién dy 4n cling nhu da didu kién ban hang, cong ty can c6
dong tién 250,2 ti d€ thanh khoan cac khoan nhu sau :

DVT : ti dong 975
Chi phi QSDD phit sinh phai tra cho Tcty Dia dc Sai Gon 414 | 0N
No thué phai nop (lién quan dén tién SDP du 4n cil tai -

phudng Binh An, Q2) 20,3 Nt

Vén va 1ai vay phai tra ngan hang (dén han trong nam 2025) 89,0 g /

Céc khoan khéc phai tra dé duy tri hoat dong cua don vi 99,5 |~
TONG CONG 250,2

2.2 Cdc ngudn von cé khd ning huy dong:

- Vay ngén hang : hién nay cong ty di hét han mtc tin dung duoc cp, phap
ly tai san ddm bao chua hoan chinh do chua cép nhat tén cong ty cb phan 1én céac
gidy chimg nhén.

- Phat hanh trai phiéu : chua ¢ diéu kién phat hanh va niém yét do cong ty
khong ¢6 lgi nhuan nhiéu nam lién.

- Huy dong vén tir thi truong chimg khoan : ¢ phiéu cong ty chua du diéu
kién dugc 1én san chiing khoan.

- Huy dong vén tir khach hang : du 4n chua da diéu kién ban hang.



- Huy dong vén tir cac t6 chic khac nhu quy dau tu, quy phét trién doanh
nghiép ... :khé tiép can do hién trang thuc té cua don vi va du 4n.

- Huy ddng von tir hop tac dau tu, kinh doanh : 1a giai phap kha thi nham
chia sé ngudn luc, giam thiéu rai ro, phtt hop véi tinh hinh tai chinh hién nay cta
cong ty va hién trang ctia du an Binh Dang.

Do d6 dé c6 ngudn vbn dé thyuc hién tai khéi dong duy 4n, viéc huy dong von
tir d6i tac thong qua viée hop tac dau tu, kinh doanh nhim dam bao di ngudn tai
chinh dé tang cudng kha nang trién khai du an dung tién d6 va day nhanh tién do
thuc hién la phuong an kha thi, phu hop véi tinh hinh hién nay cua Cong ty.

Hoi ddng quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi ddng cb déng va cac cb dong xem
xét va chép thuan diéu chinh du 4n dau tu tai Quyét dinh s6 09/QP-SG5-HPQT ngay
05/05/2017 ctia du &n Khu Thuong mai dich vu - can h Binh Dang.

Noi nhén: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhi:f tren.,; CHU TICH M\;e} 4

- Thanh vién HPQT; o T\ZS\\\\ : -

- Ban TGP, Ban KS; AL PR

- Luu.



TONG CONG TY BIA OC SAI GON CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TNHH MOT THANH VIEN Poc lap - Tu do - Hanh phiic
CONG TY CO PHAN
PHAT TRIEN DPIA OC SAT GON 5

S6: /NQ-SG5-DPHDCD25 TP.HG Chi Minh, ngdy .... thdng 6 ndm 2025
DU THAO
NGHI QUYET

Vé viéc diéu chinh tong mirc dau tw
dw dn Khu Thuwong mai dich vu cin h¢ Binh Ddng

PAI HOL PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DIA OC SAI GON 5

Cén cu:

- Luat Doanh nghiép nam 2020;

- Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh s6 0301260770 cép ngay 01/9/2016 ciia S& Ké
hoach va Déu tu TP-HCM.

- biéu l¢ Cong ty Co phan Phat trién Dia ¢ Sai Gon 5

- T& trinh sb 13/TT-SG5- HDQT ngay 11/6/2025 cua H01 dong quén tri trinh Dai hoi dong
cb dong Cong ty CH phan Phat trién Dia bc Sai Gon 5 vé viée didu chinh tong mirc dau tr du
an Khu Thuong mai dich vu can h¢ Binh Déang;

- Bién ban klemphleu ngay 24/6/2025 ctia Ban kiém phleu vé& viée kiém phleu lay v kién
c¢b dong bang vin ban vé viéc thong qua ndi dung to trinh cta Dai hoi dong cb dong Cong ty
Cb phan Phat trién Dja 6¢ Sai Gon 5 vé viéc diéu chinh tong muc dau tu du an Khu Thuong
mai dich vu can h Binh Dang;

- Xét tinh hinh thuc té clia Cong ty.

QUYET NGHI:

Piéul: Thong qua ndi dung to trinh 86 13/TT-SG5-HPQT ngay 1 1/6/2025 ctia Hoi dong
quén tri trinh Dai hoi dbng cb dong Cong ty C6 phan Phat trién Dja bc Sai Gon 5 vé viée
diéu chinh tdng mirc dau tu dy dn Khu Thwong mai dich vu can h¢ Binh Déang.

Pitu 2: Giao Hoi dong quan tri Cong ty thay mat Dai hoi ddng c6 ddéng ban hanh cac
Nghi quyét, Quyét dinh lién quan dén viéc diéu chinh tdng mirc dau tur dw 4n Khu Thuong
mai dich vu cdn hd Binh Dang. :

Pidu 3: Nghi quyét nay co hiéu lyc ké tir ngay ky.

Noi nhin: TM. PAT HOI PONG CO PONG
- Cb dong, Dang trang Web cong ty; CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

-HDQT, Ban TGD, Trudng BKS;
.- K& toén truong; Phong: TCKT,KHDT;
- Luu VP-TK HDQT.



