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BAO CAO KET eUA SAN XUAT KINH DOANH NAvr 20t9,2020
VA KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH 2021

Kinh giri: DAI HQI DONG CO DONG

C6ng ty c6 phAn Ph6t tri0n Dia 6c Sdi Gdn 5 b6o c6o tdi Eai hQi d6ng c6

d6ng c6ng q, kCt qui s6n xu6t kinh doanh ndm 2019, 2020 vd k6 hopch sin xu6t

kinh doanh ndm202l, cp th6 nhu sau:

L KET QUA SAN XUAr KINH DOANH XAtvt 2019,2020:

1. Tinh hinh thuc hiOn k6 hoach sin xu6t kinh doanh 2019,2020:

Dcrn vi tinh: TriQu ding.
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C6ng ty de chinh thrfrc chuy6n COi tnann c6ng ty 
"6 

phfln tir ngiry 0/.lgnl15

voi ty lQ viin nhir nufc nim giir chi6m gg,TSohviin di6u IQ.

Tuy nhi6n, tir khi chuyiSn d6i sang c6ng ty 
"6 

phAn cho d6n nay, c6ng ty

g1p retnhiAu kh6 khdn trong ho4t clQng sin xuSt kinh doanh. Toirn bQ cic dq 6n

cira c6ng ty theo phucrng 6n c6 phan h6a dugc Uy ban nhan d6n thanh ph6 ph6

duy-6t do vucrng mic trong c6ng t6c thim ilinh gi6 dit,quy6t toin chuy6n th6

k6o dhi n6n khdng th6 tri6n khai thrpc hiQn.

Vipc kh6ng the trii5n khai c5c dg 6n sau khi chuyi5n thanh c6ng ty .6 pha"

ldm inh huong lon d6n hiQu qui st dpng v6n t4i c6ng ty (trong d6 v6n Nhd nudc

tpi c6ng ry le 362 ty d6ng), t6c dQng d5n doi s6ng vflt ch6t, tinh thAn c6 d6ng,

ngudi lao dQng tpi c6ng ty, nhitld trong UOi cantr dAi dich Covid-l9 htit sric kh6

kh6n hiQn nay.

Ndm 21lg vd 2020, do c6ng ty chua dugc ph6 duyQt quy6t to6n phdn vtin

nhd nu6c n6n c6ng ty chua thlrc hiQn ban giao gif,a giai do?n c6ng ty ltIhA nu6c

vd c6ng ty c6 phAn, kh6ng th6 cflp nhflt t6n c6ng ty t6 phdn vdo c6c Gi6y chring

nh6n Quyen su dpng Oat AC khai th6c kinh doanh, str dtrng v6n, tdi s6n theo

Khoin 3, Di6u 2, Quytit dinh sO 6768/QD-UBND ngey rcl2lzol5 cria Uy ban

nh6n den thenh ph5: "C6ng ty c6 phdn Eia iic Sdi Gdn 5 c6 trdch nhiQm kA thica

m4i quyin lqi, ngh\a vU phdp ly ctia doanh nghiQp 100% v6n nhd nwdc C6ng ty

TNHH mQt thdnh viOn Xdy d.Wng Thaong mqi Sdi Gdn 5 )' d6n cttin k6o theo nhiOu

hQ lsy nhu:

- Doanh thu cdng ty spt gi6m m?nh do kh6ng c6 s6n phAm kinh doanh, c6c

dg 5n cria c6ng ty kh6ng th6 triiin khai, kh6ng khai th6c hiQu qui tii san.

- sau khi c6 phan h6a, m5i nlm c6ng ty ph6i gtu*rchiu chi phi phdn uo tqi

th6 kinh doanh vd chi phi iLlnh gi6 I4i tii sin, cdng cg dgng 
"g 

gAn 10 ty tl6ng.

Khoin chi phi niy khdng c6 doanh thu phft sinh tuong rfrng, do d6 lgi nhu$n

t4i cfing ty 
"6 

phAn kh6ng c6, hnh hucrng d6n k6t qu6 hopt tlQng kinh doanh, anh

hucrng eliSn viQc chi tr6lucrng cho ngudi lao dQng, cO tuc... tpi c6ng ty.6 phAn.

- Lqi nhufn, nQp ngdn s6ch bi gi6m mAnh. Khdng dugc chia c6 tuc (tu

2016 d6n nay).

Theo nhan dinh cria Ki6m to6n Nhd nu6c Chuy6n ngdnh 5 khi thgc hiQn

ki6m toan quy5ttodn gi6tripha" vr5n nhi nu6c tpi thcri di6m chuytin thanh cdng

ty .6 phen vdo th6ng 01 n[m 2020, C6ng ry Sai Gdn 5 "ld doanh nghiQp dia ific
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hoqt dQng chinh trong lTnh vryc kinh doanh biit dAnS sdn, sq chQm td trong viQc

qu),A bdn gid tr! vtin nhd nadc tqi thdi di€m chtty€n th€ dh ddn cdc &t dn khdng

daqc tri€n khai aA mnn doanh do chaa hodn thdnh thit tuc phdp ly vi quyin sw

d.ung dtit, dnh haong xtiu d€n tinh hinh sdn xudt kinh doanh cila c6ng ry c6 phd:n,

gidm hiQu qud ddu tu aAi vAi phAnudn nhd naoc ddu ta tqi doanh nghiQp."

Ngoii ra, dqr dich CoVid-L9 tdc dQng ratrcn 16n ci n6n kinh t6 n6i chung

vd ngdnh kinh doanh U5t eqng sin n6i ri6ng, trong d6 c6ng ty cfing g?p nhi6u kh6

khAn, nhi6u don vi thu6 m{t bSog xin giim gi5 thu6, lam enh hucrng cltin doanh

thu cdng ty.

BCn cpnh tinh hinh kh6 khdn chung, c6ng ty cfing dA tich cpc ddn d6c thu

h6i c6c khoan ph6i thu kh6 ddi, d{c biQt c6ng ty ddthu h6i fr6t 1OOX no phii thu

tir c6ng ty 16 phAn Hung Vucrng trong ndm 2020; cltSi vOi c6ng nq phii thu C6ng

ry Ten Thinh An: cl6 c6 Bin 6n scv thdm sO t+llZO2\II(DTM-ST ngdy 28l}ll2}2l
vO viQc tranh ch6p hqp d6ng chuy6n nhug,ng Khu thucvng mpi: buQc C6ng ty Tdn

Thinh An ph6i thanh to6n cho C6ng ty .6 phAn Ph6t tritin Dia 6c Sdi Gdn 5 t6ng

cQng ltl Lg4 fj. d6ng.

2.1 Vu6mg mic rii thim dinh gi6 tI6 xic tlinh gi6 tri doanh nghi6p:

Tt hic chinh thirc chuy6n thdnh c6ng ty .6 phAn QIlOgl2016) dtin nay, hcrn

4 ndm hopt clQng, cdc titi s6n, hdng h6a, chi phi sin xuAt kinh doanh db dang giit
),,tri quy6n su dpng ddt citc dU an nhu: Dg 6n Binh Ddng Plaza, Phu6c Long A -

Sii Gdn 5,... chua dugc c6c 56, Ngdnh c6 f kitin tham muu trinh Uy ban nhdn

dan thenh ph6 ph6 duyQt. Tt ngdy l4l\4l20l5 <ttln nay, C6ng ry Sei Gdn 5 dd c6

nhiAu vin b6n ki6n nghi d6n cdc Sd vd ban ngdnh c6 1i6n quan sdm c6 f ki6n

tham muu thSo gd kh6 khdn, vu6ng mic vC thAm dinh gi6 dC hoan thdnh c6ng t6c

quytit to6n ph6n v6n nhd nu6c tpi doanh nghiQp cd phdn h6a, d6ng thdi s6m 6n

dinh tinh hinh san xu6t kinh doanh ctra doanh nghiQp. Tuy nhi6n, vudng mic tr6n

di5n nay v5n chua dugc gi6i quy6t, cp th6:

- De hodn thdnh chuy€n diii doanh nghiQp 100% v6n nhd nadc thdnh c6ng

ty 16phd:n, tirngay 14/4/2015 d€n 25/3/2020, COng ty Sdi Gbn 5 itd cti 13 chng

vdn itinh kim cdc chdrng thw thdm itlnh gtti trinh S0 Tdi nguyhn vd MAi fiwdng
vd 06 cilng vdn gfti iftn Sd Tdi chlnh, 02 cing vdn gwi Sd Xay dryg, cdc s6 ngdnh

d€ duqc thdm dinh gid gid tri tdi sdn, hdng h6a, nhd dtit...

- C6ng U dA c6 nhiiu vdn bdn bdo cdo, di xutit trinh ldnh dqo (Jy ban nhdn

ddn thdnh phd thdo gd vudng'mdc, cho cdng ty tiiip tuc tui6n khai Dty dn Khu
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Thwong mqi Dich vq,t Cdn hA Binh Edng tqi QuiSc tO 50, phudng 6 quQn B - ld dqt

dn duy nhiit dang thErc hi€n dd dang.

Nhirrrg vu6ng mic trong c6ng tdcthhm dinh chi phi do d^g, thdnh phdm,

h*g t6n kho la nha, ddt, theo y ki6n cira Sd Tdi nguy6n vd M6i trucrng tpi vdn ban

si5 ZOOSISTNMT-QLD ngdy l3/Ogl20l9 do chua dugc BO Tdi nguy6n vd M6i
truong hudng d6n thlrc hi6n vO phuong 6n sri dung ddt, cec dg 6ndAu tu ctra cdng

ty cO phen dd dugc Uy ban nhan d6n thanh ph6 ph6 duyQt trong phucrng an c6

phAn h6a bi 6nh hu&ng, kh6ng trii5n khai dugc.

Ngdy 3)llll2}20, Chinh phir ban hanh Nghi dinh s6 L4O1}O}OIND-CP v6
, -4. , A

sira d6i, b6 sung mQt sd di6u cira Nghi qnh 126/20174{D-CP ngdy t6llll20l7
cria Chinh phu vA chuytin doanh nghiQp nhd nudc vd c6ng ty trdchnhiQm htu h4n

mQt thdnh vi6n do doanh nghi-6p nhd nu6c dAu tu IOO% vtin <li6u le thanh c6ng ty
cd phAn; Nghi dinh s6 91/20154IE-CP ngdy l3ll)l2}l5 cira Chinh phri vC dAu tu

i ,.
von nhd nudc vdo doanh nghiQp vd qu6n ly, str dUng v6n, tiri sin t4i doanh nghiQp

vd Nghi dinh sO 32I20184{D-CP ngdy 08l}3l2}l8 cria Chfnh phri stra OOi, UO

sung m6t s5 OiC, cira Nghi dinhgll20l5ATE-CR c6 hi6u lgc tu ngdy 30llll2}20,
c5 quy dinh v6 phucrng 5n sri dgng d5t.

Ngdy 12/05/2021, BO Tdi nguy6n vd M6i trucmg ban hanh Th6ng tu si5

}312}2L1TT:BTNMT hu6ng ddn nOi dung chi tii5t phucrng 6n sir dung e6t rcri cO

phAn h6a doanh nghiQp Nhd nu6c; 16p vd ph6 duyQt phuong 6n sri dpng O6t AOi

v6i dcrn vi sU nghiQp c6ng 10p thUc hiQn chuy6n OOi thanh c6ng ty c6 phAn, c6

hi0u luc thi hanh ttr ngdy 2810612021.

C6ng ty dangrd sodt vd thUc hiQn theo hudng ddn trinh cdc co quan c6

thAm qrryen ph6 duyQt sau khi vdn bin c6 hiQu lyc, s6m hodn thanh c6ng trlc
quy6t todn phAn v6n Nhd nudc tpi clon v!.

2.2 Yv6ng *6c vd x6c ilinh vi phffn bd gi6 tri lqi th5 kinh doanh khi
x6c tlinh gid tri doanh nghiQp tI6 cd phffn h6a:

Gi6 tri lqi th6 kinh doanh cua C6ng ty Sdi Gdn 5 dd dugc x6c dinh theo

hu6ng dSntpi Kho6n 7, Di6u 18, Muc II, Chucrng III criaTh6ng tu 127l20l4lTT-

BTC tai thoi cti6m 3Ill2l2OL4. ci6 trf lqi th6 kinh doanh dusc x6c dinh ld:

81.007.329.965 d6ng, trong d6:

o Gi6 tri tiAm ndng ph6t tri6n

o Gi5 tri thucrng hiQu

: 80.903.8 62.002 d6ng.

: 103.467.963 <16ng.
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N[m 20l4,lqi nhu?n sau thu6 bao g6m khoan lqi nhuAn dugc hinh thanh tir

hoan nhAp dg,phdng khoan nq phii thu kh6 ddi Hi chQm thanh todn cin COng ty

Htng Vucrng la 70.861 .786.597 d6ng vd khoan lqi nhu?n do quytit to6n doanh thu

cho thu6 1 lAn cta c6ng trinh Hung Vucrng giai dopn 2015 2046 ld

52.91L.445.431 ddng, ddy h hai khoin thu nhAp b6t ttrucyng ldm lgi nhuQn sau

thuiS tdng dQt bi6n ldm tdng giSta lqi th6 kinh doanh. Edng thdi khoin lgi nhuQn

tr€n ph6t sinh tu d1r 6n Hung Vucrng Plaza, md dp in nity etd bdn giao cho T6ng

C6ng ty Dia 6c Sdi Gdn, kh6ng dua vio x6c dinh gi|tridoanh nghiep khi c6 ph0n

h6a. Do d6, C6ng ry Sei Gdn 5 khdng t<5 ttrta khai th6c kinh doanh tu du 6n sau

thoi di6m c6 phdn h6a doanh nghiqp.

Girl tri lqi th6 kinh doanh 16n anh hu&ng ding t<6 t<5 hopch hopt dQng sin

xu6t kinh doanh cria cdng ty sau c0 phdn, do phii phan b6 chi phf lcrn ldm tdng ap

lyc vd doanh thu vd lqi nhuQn cho cdng ty .6 phAn. Trong vdng 10 ndm sau c6

phAn h6a, c6ng ty phdi trich krh6u hao l)Yo ttt gi|tri lgi th6 kinh doanh m6i n[m,

tuong duong 8.100.732.996 tl6ng, kho6n chi phi ndy kh6ng c6 doanh thu ph6t

sinh tucrng img, do <16 lqi nhufln t4i c6ng ty t6 phAn kh6ng c6, 6nh hucrng d6n k6t

qui hopt dQng kinh doanh, enhhucmg cl6n viqc chi tri lucrng cho ngudi lao dQng,

cO tuc... tpi c6ng ty rd phen.

rr, TiNH niNu rr{rIJ rilEN DAU rU cAc or/ Alr:
1. DU 6n Khu Thuong rn4i Binh DIng Quric lO 50, phudng 6, qufn 8:

HiQn nay, C6ng ry Sei Gdn 5 dang tri6n khai DU 6n Khu Thucyng m?i Dich
vp Cbn hO Binh Ddng tai Qu6c 10 50, phudng 6 qufln 8. Khu A6t Ag 6n dd dugc

Sd Tai nguy€n vd M6i trudng c6p Giay chimg nhfln Quy6n su dpng d6t quy6n so

hiru nhe 6 tei tei san khdc g[n HAn v6i ct6t sO ef 380109, vdo s6 cap giey chring

nh$n CT15866 cho Cdng ty TNIIH MTV X6y dpng Thuong mpi Sdi Gdn 5, v6i
mgc dfch su dlrng Id ddt d d6 thi (xdy dgng chung cu ktit hqp thucrng mai), thdi
h4n sri dUng d6t hu aai.

Dp 6n dd dugc So xdy dUng c6p ci6y ph6p x6y dlrng sd 221GP){O ngdy
30rc12018 giai dopn 1 (phAn ngAm). VC ti6n dO thi c6ng, c6ng trinh dd hodn t5t
cdng thc thi c6ng sin tAng trQt (theo ndi dung giay ph6p dugc c6p) tri thing 7
ndm 2019. HiQn c6ng trinh dang chd c6p gi6y phdp x0y dpg phAn thdn dO titip
tpc tritin khai.

oc thuc hiQn thri tpc c6p phdp x6y fimg giai doqn 2 fuhAn th6n), theo y
ki6n cta s6 Xdy dtmg, ['hu d6t phii dugc s6 Tei nguyCn vd M6i tru]ng cflp nhQt
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